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AKTUELL INFORMATION OM F¥RENINGEN 

Fºreningsinfon inneh¬ller uppgifter som kan vara av betydelse fºr mªklare och intresserade kºpare att kªnna till. 

P¬ v¬r hemsida finns stadgar, ¬rsredovisning, kontaktuppgifter och mer information om fºreningen.  

Mªklarbild bestªlls hos Storholmen Fºrvaltning via telefon 08-520 252 00 eller e-post: direkt@storholmen.se  

 
 

Visning av lªgenheter 

Av sªkerhetsskªl g¬r entr®dºrrar inte att ºppna med portkod eller fr¬n lªgenheten med telefon. Vid visning 

ansvarar mªklaren fºr att entr®n ªr bemannad och att hjªlpa besºkare med hisskoden fºr att komma till rªtt 

v¬ning. Hisskoden f¬r inte ansl¬s eller lªmnas ut och entr®dºrren mot gatan f¬r inte stªllas i uppl¬st lªge.   

F¥RENINGENS ADRESS & F¥RVALTARE 

Brf Klara Strand  

Storholmen Fºrvaltning 854 

Pastellvªgen 6  

121 36 Johanneshov 

Org.nr: 716421-2081 

E-post: info@brfklarastrand.se 
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7 VIKTIGA NYCKELTAL 
Dessa sju nyckeltal beskriver bostadsrªttsfºreningens ekonomi. 

Vªrdena bygger p¬ uppgifter i ¬rsredovisningen och nyckeltalen 

uppdateras ¬rligen. Siffror inom parentes gªller fºr Brf Klara Strand. 

1. SPARANDE (172 KR/KVM) 

En bostadsrªttsfºrening bºr ha ett sparande fºr att klara framtida 

renoveringsbehov eller kostnadsºkningar. Fºr att h¬lla fastigheten i 

gott skick krªvs att den lºpande underh¬lls, och det krªver ekonomisk 

framfºrh¬llning.  

Sparandet ªr det som ¬terst¬r nªr alla avskrivningar och kostnader fºr 

stºrre investeringar har rªknats bort. Detta belopp delas med den 

totala ytan i fºreningen ð boytor och lokalytor (sparande/kvm). 

Riktvªrden: 
Hºgt = > 301 kr/kvm 

M¬ttligt till hºg = 201 ð 300 kr/kvm 

L¬gt till m¬ttligt = 121 ð 200 kr/kvm 

Mycket l¬gt = < 120 kr/kvm 

 

2. INVESTERINGSBEHOV (77 KR/KVM OCH ¡R I 50 ¡R) 

Fºreningen m¬ste h¬lla fastigheten i ett gott skick ºver tid och dªrfºr 

behºver den planera fºr stºrre renoveringar vid olika tidpunkter i 

framtiden. Hur l¬ng tid kan man fºrvªnta sig att t ex taket h¬ller? Alla 

delar av en byggnad har en begrªnsad livstid. Dªrfºr bºr det finnas en 

l¬ngsiktig investeringsplan som visar vilka stºrre investeringar som 

behºver gºras under de nªrmaste 50 ¬ren ð s¬som byte av fºnster, tak 

och dylikt.  Fºr att f¬ ett vªrde som ªr jªmfºrbart delas fºreningens 

totala investeringsbehov med den totala ytan i fºreningen ð boytor 

och lokalytor (investeringsbehov/kvm).  

Investeringsbehovet uppg¬r till 62 236 180 kr kommande 50 ¬r. 

Uppgiften baserar sig p¬ fºreningens underh¬llsplan som senast 

reviderades i maj 2024 efter utfºrd fastighetsgenomg¬ng.  

3. SKULDS TTNING (2 795 KR/KVM TOTALYTA) 

Med skulder avses att fºreningen har l¬n som den betalar rªntor p¬. 

Fºr att f¬ fram ett vªrde som ªr jªmfºrbart delas skulderna med den 

totala ytan i fºreningen ð boytor och lokalytor (skuldsªttning/kvm). 

Skuldsªttningen per kvadratmeter bostadsrªttsyta uppg¬r till 4 168 kr. 

Riktvªrden: 
L¬g = < 3 000 kr/kvm 

Normal = 3 001 ð 8 000 kr/kvm 

Hºg = 8 001 ð 15 000 kr/kvm 

Mycket hºg = > 15 001 kr/kvm 
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4. ENERGIKOSTNAD (129 KR/KVM TOTALYTA) 

Vªrdet visar den totala ¬rliga energikostnaden delat med totala ytan 

ð boytor och lokalytor. I energikostnaden inkluderas kostnader fºr 

uppvªrmning, el och vatten. Uppvªrmd yta uppg¬r till 16 235 kvm. 

Ett riktmªrke fºr en normal energikostnad ªr i dagslªget cirka 200 

kr/kvm. Men m¬nga faktorer kan p¬verka, b¬de i byggnaden och vilka 

leverantºrer som finns. Energipriserna har fºrst¬s stor betydelse. 

5. R NTEK NSLIGHET (<5 % = L¡G) 

Hur p¬verkas fºreningens ekonomi om rªntorna plºtsligt hºjs? 

Fºr att bedºma rªntekªnsligheten gºrs en berªkning av hur mycket 

kostnaderna skulle ºka om rªntorna p¬ fºreningens l¬n hºjdes med en 

procentenhet. Om rªntan g¬r upp med en procentenhet, hur stor 

hºjning av ¬rsavgifterna motsvarar det? 

En aspekt som inte ska vªgas in ªr om fºreningen har bundna eller 

rºrliga rªntor. Fºreningen kan ha bundna rªntor, men nªr 

bindningstiden g¬r ut kan rªntorna likvªl hºjas.  

Riktvªrden: 
L¬g =< 5 % 

Normal = 5-9 % 

Hºg = 9-15 % 

Vªldigt hºg => 15 % 

 

6. TOMTR TT (JA) 

 ger fºreningen marken som fastigheten st¬r p¬? Om kommunen ªger 

marken m¬ste bostadsrªttsfºreningen betala hyra i form av en 

tomtrªttsavgªld.  

Hyran till kommunen bestªms av vªrdet p¬ marken. Avtalen ªr ofta 

skrivna p¬ l¬nga tidsperioder. Men en dag g¬r avtalet ut och d¬ kan 

hyran till kommunen hºjas. Detta kan p¬verka fºreningens ekonomi 

och dªrfºr det viktigt att kªnna till vad som gªller. En fºrening som sjªlv 

ªger marken riskerar inte att tomtrªttsavgªlden hºjs. 

7. ¡RSAVGIFT (931 KR/KVM BOSTADSR TTSYTA) 

¡rsavgiften bºr vara satt b¬de fºr att klara den lºpande driften i 

fºreningen och fºr att det behºvs ett sparande fºr att klara kommande 

renoveringsbehov. Jªmna uttag av ¬rsavgifter ger en ekonomisk 

trygghet fºr de boende och visar att fºreningen har en stabil ekonomi. 

Om ¬rsavgiften ªr fºr l¬gt satt finns en risk fºr plºtsliga hºjningar, vilket 

kan sªnka priset p¬ fºreningens bostadsrªtter. Vilken niv¬ ¬rsavgiften 

bºr ligga p¬ styrs av behoven. Analysera dªrfºr ºvriga nyckeltal och 

bedºm risken fºr avgiftshºjningar. 

Fºr att f¬ fram ett vªrde som ªr jªmfºrbart delas de totala ¬rsavgifterna 

med den totala bostadsrªttsytan i fºreningen (¬rsavgift/kvm).  
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Budget 24/25: intªkter 11,6 mkr och resultat 171 tkr  

 

Skuldsªttningen ªr 2 795 kr/m2 totalyta. 

STARK EKONOMI & L¡G BEL¡NING 

Fºreningen har en 50-¬rig underh¬llsplan som uppdateras ¬rligen och 

gºr lºpande avsªttningar fºr framtida underh¬ll. ¡rsavgifterna har varit 

ofºrªndrade i 30 ¬r. Det finns inte n¬got beslut om att hºja avgifterna. 

Klicka hªr fºr att lªsa senaste ¬rsredovisningen. 

Av fºreningens l¬n p¬ 45,4 mkr ªr 36 mkr bundna till fºrsta kvartalet 2025 

med 0,83 till 0,86% i rªnta. 94,2 mkr av l¬nen har amorterats sedan 1994. 

1,4 mkr av l¬neskulden planeras att amorteras nªrmaste ¬ret. 

L¬nen berªknas vara 2 710 kr per m2 totalyta 2025-06-30 (44 mkr i l¬n).  

Enligt Finansinspektionens rapport óDen svenska bol¬nemarknadenó 

har befintliga brf:er 6 559 kr i l¬n per m2 boyta ¬r 2023. I nybildade 

fºreningar ªr den genomsnittliga l¬neskulden 13 422 kr per m2 boyta. 

Enligt www.ekonomifokus.se ªr mindre ªn 5 000 kr per m2 i skuld mycket 

bra. Fºreningens skuldkvot (l¬n/intªkter) uppg¬r till 3,8. En skuldkvot 

under 5 anses mycket bra enligt Ekonomifokus. 

BREDBAND, KABEL-TV, IP-TELEFONI SAMT VATTEN OCH 

V RME ING¡R I AVGIFTEN 

I avgiften ing¬r Tele2 Play med 16 populªra och 8 valfria kanaler samt 

IP-telefoni och bredband via Bredband2 med upp till 1000 Mbit/s.  

Fºreningen har avtal med fjªrrvªrmeleverantºren Stockholm Exergi om 

vªrmeoptimering. Med hjªlp av inomhussensorer i varje lªgenhet 

optimeras vªrmetillfºrseln vilket ger en jªmnare inomhustemperatur 

och behagligare inomhusklimat.  

 
Vªlskºtt fºrening med stark ekonomi. 

 

Hªrliga trªdg¬rdar med stolar och bord. 

 

Blekholmsparken ð en oas vid Klara sjº 

med bryggor, boulebana och utegym. 

 

 

Rent och snyggt i entr®er och trapphus! 

 

 

 

 

 

 

https://www.brfklarastrand.se/dokument/Brf%20Klarastrand%20-%20%C3%85rsredovisning%202023-06-30.pdf
https://www.fi.se/contentassets/3b77b17e98524f1f9e026a7ceb4423c7/den-svenska-bolanemarknaden-2022.pdf
https://www.fi.se/contentassets/0bca26d6822a408abf81273a6e4da176/bolanerapport-den-svenska-bolanemarknaden.pdf
https://www.ekonomifokus.se/bostad/bostadsrattsforening/jamforaanalysera-bostadsrattsforeningar-bra-eller-dalig-brf
https://www.tele2play.se/


FAKTA OM F¥RENINGEN 

Brf Klara Strand registrerades 8 januari 1990 och den ekonomiska 

planen registrerades 16 november 1993. Fºrsta inflyttning ªgde rum i 

juni 1994. Fºreningen ªr ett privatbostadsfºretag enligt inkomst-

skattelagen och utgºr dªrmed en ªkta bostadsrªttsfºrening. 

Fºreningen godkªnner delat ªgande utan krav p¬ hur ªgandet ªr 

fºrdelat. Fºreningen till¬ter inte juridisk person som ªgare. 

Hemfºrsªkring och bostadsrªttstillªgg bekostas av bostadsrªtts-

havarna. 

Fastighetsuppgifter 

Fºreningen ªger fem hus med 151 lªgenheter och en gªstlªgenhet 

samt g¬rdarna mellan husen. Mellan fºreningens mark och Klara sjº 

ligger Blekholmsparken som skºts av staden.  

Fastigheten Bleket 1 innehas med tomtrªtt 

Fºreningen innehar Bleket 1 med tomtrªtt. Tomtrªttsavgªlden ªr 

ofºrªndrad under en viss tid, en s¬ kallad avgªldsperiod. Fºreningens 

avgªldsperiod ªr tio ¬r och gªller 1 oktober 2023 till 30 september 2033. 

Kommunfullmªktige har beslutat om nya avgªlder och Brf Klara Strands 

tomtrªttsavgªld ºkar till 4 308 000 kr per ¬r, dvs. fr¬n 142,14 kr/m2 och 

¬r till 309,35 kr/m2 och ¬r. Avgªlden hºjs stegvis dªr 40 % av hºjningen 

sl¬r igenom ¬r ett (total ¬rsavgªld 2 910 000 kr), 55 % ¬r tv¬ (total 

¬rsavgªld 3 259 000 kr), 70 % ¬r tre (total ¬rsavgªld 3 609 000 kr) och 

85 % ¬r fyra (total ¬rsavgªld 3 954 000 kr) och 100 % ¬r fem till tio (total 

¬rsavgªld 4 308 000 kr). 

Uppvªrmning: Fjªrrvªrme, ing¬r i m¬nadsavgiften. Ventilation: FTX, 

Centralt fr¬nluftvªrmesystem El: Jordade eluttag i alla lªgenheter.  

L GENHETSF¥RR¡D OCH EXTRAF¥RR¡D 

Till varje lªgenhet finns fºrr¬d p¬ v¬ningsplan 1, 2 eller 3. Dªrutºver har 

fºreningen 41 extra fºrr¬d i olika storlek som hyrs ut till medlemmar fºr 

400 kr per m2 och ¬r. Fºr nªrvarande finns inte n¬gra lediga extrafºrr¬d. 

TV TTSTUGOR, CYKELRUM, MILJ¥RUM & SKYDDSRUM 

I varje hus finns en tvªttstuga med tv¬ tvªttmaskiner, torktumlare och 

torksk¬p samt mangel. Grovtvªttmaskin finns i tvªttstugan p¬ 

Blekholmsterrassen 7. Varje hus har tv¬ miljºrum fºr ¬tervinning av 

matavfall och fºrpackningar. Cykelrum finns p¬ Blekholmsterrassen 7 

och 11. Fºreningen hyr ut kajakplats fºr 500 kr/plats och ¬r.  

6 skyddsrum med plats fºr ca 980 personer  

P¬ Blekholmsterrassen 7, 9 och 11 finns totalt 6 skyddsrum p¬ plan 1 och 

2 som rymmer upp till 980 personer. Skyddsrummen inspekterades utan 

anmªrkning av Myndigheten fºr samhªllsskydd och beredskap i 

september 2021.  

 
Vy ºver Blekholmsterrassen med 

Stadhuset i bakgrunden. 

 

 

200 meter till Centralstationen. 

 

 

200 meter till Arlanda Express. 

 

 

Tvªttstugan i Blekholmsterrassen 7. 

 



ENGAGERAD STYRELSE SOM ARBETAR L¡NGSIKTIGT 

Flera av styrelsens medlemmar har genomfºrt Styrelseakademiens 

utbildning fºr ledamºter i bostadsrªttsfºreningar och ªr certifierade 

ledamºter. Styrelsen sammantrªder normalt en g¬ng i m¬naden utom 

under sommarm¬naderna juni och juli. 

ST MMOR OCH INFOM¥TEN 

Fºreningsstªmma h¬lls i november. Extrastªmmor kan fºrekomma. Vid 

informationsmºte i maj presenteras fºreningens budget fºr kommande 

rªkenskaps¬r och ºvriga hªndelser av betydelse. 

 

39 garageplatser med laddbox till varje plats. 

GARAGEPLATS F¥R 1600 KR PER M¡NAD 

Fºreningen har 39 bilparkeringsplatser i Klarastrandsgaraget med infart 

via Blekholmsgatan. Hyran ªr 1600 kr per garageplats och m¬nad. Nªr 

laddboxen aktiveras tillkommer en avgift p¬ 89 kr per m¬nad plus 

kostnad fºr elfºrbrukning. Fºr nªrvarande st¬r 16 medlemmar i kº fºr 

att hyra garageplats. Kºtiden varierar normalt fr¬n 12 till 24 m¬nader.  

GEMENSAMHETSANL GGNINGAR 

Blekholmgsgatans Samfªllighetsfºrening  

Brf Klara Strand ªr delªgare med 4 % i kapitalandel i Blekholmen ga:1 

med enskild vªg till garaget som fºrvaltas av Blekholmsgatans 

Samfªllighetsfºrening, org. nr 717900-8896.  

Klarastrandsgaragets Samfªllighetsfºrening 

Brf Klara Strand ªr delªgare med 12 % i kapitalandel i Blekholmen ga:4 

med parkeringsplatser i garage som fºrvaltas av Klarastrandgaragets 

Samfªllighetsfºrening, org. nr 717900-8979. Infart via Blekholmsgatan. 

G STL GENHET MED 2 B DDAR, MINDRE K¥K OCH BADRUM 

P¬ Blekholmsterrassen 7, plan 1 finns en nybyggd gªstlªgenhet som hyrs 

ut till medlemmar fºr 500 kr per dygn.  

I lªgenheten finns badrum med dusch och toalett, enklare kºk med 

induktionshªll, kyl och diskho samt porslin. Sªngsk¬p med utfªllbar 

dubbelsªng (2 bªddar,160 cm bred). Matbord och stolar. 

Gªstlªgenheten har en mºblerad uteplats i g¬rden med utsikt ºver 

den vackra Blekholmsparken, bryggor, b¬tplatser och Klara sjº. 

I parken finns gott om sittplatser, boulebana och ett mindre utegym. 

En bredbandsuppkoppling via Wi-Fi p¬ upp till 1000mbit/s ing¬r i hyran 

fºr alla hyresgªster. 

 
 

 

 

39 p-platser med laddbox till varje plats.  

Mºjlighet till biltvªtt finns i garaget. 

 

 

 

 

2-bªdds gªstlªgenhet fºr 500 kr/dygn. 

Uteplats mot Klara sjº, boulebana. 

 



¥VERL¡TELSEAVTAL OCH ANS¥KAN OM INTR DE OCH UTTR DE I F¥RENINGEN 

Lªgenhetsºverl¬telser och medlemsansºkan i bostadsrªttsfºreningen hanteras av Storholmen Fºrvaltning AB. 

¥verl¬telsehandlingar och ansºkan om intrªde/uttrªde skickas till: 

Brf Klara Strand 

Storholmen Fºrvaltning 854 

Pastellvªgen 6 

121 36 Johanneshov 

Viktigt: Fºr att ge nya medlemmar information om fºreningen infºr tilltrªdet behºver uppgift om kºparens telefon 

och e-post meddelas till styrelsen via e-post: info@brfklarastrand.se 

 

¥verl¬telseavgift och pantsªttningsavgift  

Fºreningen tar ut en ºverl¬telseavgift om 2,5 % av gªllande prisbasbelopp som betalas av sªljaren. Fºreningen 

tar ªven ut en pantsªttningsavgift om 1 % av gªllande prisbasbelopp som betalas av kºparen.  

Avlªsning elmªtare och elabonnemang ï Gemensamt elavtal infºrs, sparar ca 2 000 kr/lªgenhet och ¬r 

Fºreningen ªr ansluten till elnªtet via Ellevio. Avlªsning sker automatiskt, men glºm inte att ºverl¬ta 

abonnemanget till ny ªgare nªr lªgenheten ºverl¬ts. I bºrjan av 2025 kommer IMD att infºras, vilket innebªr att 

varje lªgenhet sparar cirka 1800-2000 kr per ¬r i abonnemangskostnader. Fºreningen kommer att debitera den 

rºrliga elfºrbrukningen fºr varje lªgenhet i efterskott till bostadsrªttshavarna nªr IMD (gemensamt elavtal) infºrts.  

AVFLYTTNINGSKONTROLL BOKAS F¥RE F¥RS LJNING 

Medlemmar ansvarar fºr att i god tid fºre planerad fºrsªljning informera styrelsen om att en ºverl¬telse kommer 

att ske s¬ att eventuella brister kan ¬tgªrdas innan ºverl¬telsen slutfºrs. Fºrvaltaren kontrollerar att inga otill¬tna 

ªndringar eller installationer gjorts i lªgenheten och att nycklar och passerbrickor inte har fºrkommit. Kontrollen 

ªr gratis om den sker gºrs vid fastighetsskºtarens ordinarie rondering. Vid andra tillfªllen utg¬r en avgift. 

ENERGIDEKLARATION  

Energideklaration upprªttades 2020-11-13 och bifogas p¬ nªst sista sidan. Primªrenergitalet ªr m¬ttet p¬ en 

byggnads energiprestanda. Primªrenergitalet uppg¬r till 81 kWh/m2 och ¬r fºr vªrme, varmvatten och 

fastighetsel. Jªmfºrelsevªrdet fºr liknande byggnader ªr 148 kWh/m2 och ¬r.  

VENTILATIONSKONTROLL (OVK) MED GODK NT RESULTAT  

Obligatorisk ventilationskontroll utfºrdes senast 19 september 2023 och besiktningsprotokollet finns p¬ sista sidan. 

OVK ªr en fºrkortning av obligatorisk ventilationskontroll och ªr en besiktning som genomfºrs fºr att sªkerstªlla 

att fastighetens ventilationssystem fungerar tillfredsstªllande. Syftet med kontrollen ªr att kunna garantera en 

hªlsosam inomhusmiljº fºr de personer som vistas eller bor i byggnaden.  

RADONM TNING MED GODK NT RESULTAT 

Radonmªtning utfºrdes i cirka 50 lªgenheter under perioden januari till mars 2023. Provningsresultatet visar p¬ 

ett ¬rsmedelvªrde mindre ªn 30 Bq/mı (30 becquerel per kubikmeter luft) i lªgenheterna som radonhalten 

mªttes. Referensvªrdet fºr mªnniskors hªlsa ªr 200 Bq/mı (avser ¬rsmedelvªrdet). 

KONTROLL AV BRANDSKYDD UTAN ANM RKNING 

¡rlig kontroll av brandskyddet och dess funktioner genomfºrdes 18 oktober 2023 utan anmªrkning.   

mailto:info@brfklarastrand.se


PLANERAT UNDERH¡LL  

Fºreningen har en underh¬llsplan som strªcker sig ºver en 50-¬rsperiod och gºr ¬rligen avsªttningar till planerade 

underh¬lls¬tgªrder. Av ¬rsredovisningen framg¬r ¬rlig avsªttning, ianspr¬ktagande och reserverade medel i 

underh¬llsfonden. Reparationer kostnadsfºrs lºpande. 

2025: Ombyggnad av elcentraler fºr individuell mªtning och debitering av el (IMD). Stamspolning i samtliga 

lªgenheter och allmªnna utrymmen med avloppsledningar. 

2024: Byte av styrutrustning fºr fjªrrvªrmecentral, elcentral och ventilation samt takvªrme.  

UTF¥RT UNDERH¡LL: 

2024: Byte av l¬ssystem i entr®er och allmªnna utrymmen. Ombyggnad av tvªttstugan i Blekholmsterrassen 7 i 

samband med byggnation av ny fºreningslokal med ºvernattningsmºjlighet. Inkºp av ny grovtvªttmaskin till 

tvªttstugan i Blekholmsterrassen 7. 

2023: M¬lning av vªggar och tak p¬ v¬ningsplan 3-9/10 i alla hus. Obligatorisk ventilationskontroll. Tvªtt och 

impregnering av stensatta ytor i fºreningens innerg¬rdar. 

Byte av tvªttmaskiner och torksk¬p i tvªttstugan Blekholmsterrassen 9. 

2022: M¬lning av entr®korridorer, dºrrar och tak p¬ plan 1 och 2 i alla hus. Omm¬lning av tvªttstuga och    

tillhºrande utrymmen i Blekholmsterrassen 7. Installation av bricklªsare till miljºrum och tvªttstugor. 

2021: Ombyggnad av soprum till miljºrum. M¬lning av takpl¬t p¬ alla hus. Ny uteplats i trªdg¬rd hus 9-11.  

2020: Byte av undercentral fºr fjªrrvªrme. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK-besiktning). 

2019: M¬lning av del av fasader mot Blekholmsparken.  

2018: Byte av termostater i alla lªgenheter. Stamspolning av avloppsledningar i alla lªgenheter.  

2017: M¬lning av dºrrar och fºnsterpartier vid entr®er mot gatan och parken.  

2016: Byte av porttelefoner och omm¬lning av entr®korridorer mot gatan. OVK-besiktning. 

2015: Modernisering av alla hissar. Ombyggnation av tvªttstugan i Blekholmsterrassen 5. 

2014: Ombyggnation och m¬lning av tvªttstugorna i Blekholmsterrassen 3 och 11.  

2013: Byte av styr- och reglerteknik fºr vªrmekablar p¬ tak och i stuprºr.  

2012: M¬lning av fasader p¬ fºreningens fem hus. Byte till LED-belysning i allmªnna utrymmen. 

2011: Byte av l¬ssystem till system med elektroniskt programmerbara l¬s. 

2010: Byte av takflªktar fºr centralt fr¬nluftvªrmesystem i syfte att sªnka energifºrbrukning.   

https://www.brfklarastrand.se/foreningen/arsredovisningar


 


